Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

28.05.2025r.

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO "IMPERIA 4"
CZESE OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

YUVA DEVELOPMENT Sp. z 0. 0.,
forma prawna: spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000373095

Al. Krakowska 60, 05-090 Raszyn

NIP: 5342461244 REGON: 142718180

Siedziba: (22) 480-87-77; Biuro sprzedazy: kom.: 727 575 058

sprzedaz@osiedle-imperia.pl

www.osiedle-imperia.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ul. Stanistawa Staszica 1D , 05-800 Pruszkéw

wrzesien 2014 r.

6 marca 2017 r.

ul. Stanistawa Staszica 1E, 05-800 Pruszkow

czerwiec 2018 r.

22 wrzesnia 2020 r.

ul. Stanistawa Staszica 1F, 05-800 Pruszkéw

wrzesien 2019 r.

28 listopada 2022 r.

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono, ani nie prowadzi sig postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Staszica 1 w Pruszkowie, dziatki nr ew. 401/2 i 401/4 obreb 18

WA1P/00102416/1
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Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 31.800.000,00 zt (trzydziesci jeden milionéw osiemset tysiecy ztotych) na rzecz banku VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON 0000991173, zabezpieczajgca kapitat kredytu, odsetki od kredytu wedtug zmiennej stopy procentowej, odsetki od zadtuzenia
przeterminowanego, odsetki ustawowe za opéznienie w zapfacie, zwrot kosztéw dochodzenia roszczen objetych zabezpieczeniem hipotecznym, zaptate prowizji i
optat wynikajgcych z umowy oraz wszelkie inne naleznosci uboczne wynikajace z umowy kredytu z dnia dwudziestego siédmego grudnia dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku (27.12.2024r.), obejmujacej kredyt inwestycyjny nr KRI\24A05Z3 oraz kredyt obrotowy odnawialny nr REW\24A0524

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o  powierzchni  dziatki Nie dotyczy
i stanie prawnym nieruchomosci®
Informacje dotyczace obiektéw

istniejagcych potozonych w  sgsiedztwie
inwestycji i wptywajagcych na warunki
2ycia

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji to m.in.: budynki ustugowe, budynki wielorodzinne, przedszkole niepubliczne, galeria handlowa Nowa Stacja

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2018 roku, poz. 5388), zgodnie z ktérym dziatka ta znajduje sig na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem 3MW/U.

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne

brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa nieuciazliwa,

Maksymalna intenesywnos¢ zabudowy

dla terenu 3BMW/U -7,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

dla terenu 3MW/U - 24 m nie wigcej niz 6 k

ji nadziemnych, z pe y2 riem do 40 m i nie
wigcej niz 12 h

hw h na rysunku planu dominant

wysokosciowych,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 3MW/U - 15%, w tym minimum 10% na gruncie rodzimym,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

dla terenu 3MW/U - 24 m nie wiecej niz 6
wiecej niz 12 w
wysokosciowych,

nadziemnych, z podwyzszeniem do 40 m i nie
na rysunku planu dominant

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15%, w tym minimum 10% na gruncie rodzimym

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, przy czym miejsca do parkowania nalezy realizowaé w garazach podziemnych lub
w budynki, albo w ogdlnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniej niz 10% musza stanowi¢ miejsca ogéinodostepne

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

nie dotyczy

przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i .

. . . - nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektdw podlegajacych ochronie na nie dotyczy

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dla terenu 3MW/U — 2KDL (ul. Staszica)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zapisami § 11 Uchwaty nr XXXIV.358.2017
Rady Miejskie w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gomuliriskiego

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa nieuciazliwa,

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

dla terenu 3BMW/U -7,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

ji nadziemnych, z podwyzszeniem do 40 m | nie

dla terenu 3MW/U - 24 m nie wigcej niz 6
ji nadzi h na rysunku planu dominant

wiecej niz 12

hw
wysokosciowych,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 3MW/U - 15%, w tym minimum 10% na gruncie rodzimym,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

dla terenu 3MW/U - 24 m nie wigcej niz 6
wiecej niz 12 ji nadzi

ji nadziemnych, z podwyzszeniem do 40 m i nie
h na rysunku planu dominant

hw
wysokosciowych,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15%, w tym minimum 10% na gruncie rodzimym

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, przy czym miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w garazach podziemnych lub
h w budynki, albo h; w ogdlnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniej niz 10% musza stanowi¢ miejsca oglnodostepne

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarownia terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu




przestrzennego

intesywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

o nie dotyczy

przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na nie dotyczy
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i .

. ; ) > nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na nie dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych
warun!ﬂ i szczengiox‘/t/e zasady obstugi w nie dotyczy
zakresie komunikacji
warun!ﬂ | szczegotowe zasadY obs?ugl w nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
rn.lnlm_alny. udziat pr.ocentowy powierzchni nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXXIV.358.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2017 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2018 roku, poz. 5388), zgodnie z ktérym dziatka ta znajduje sig na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem 3MW/U.

decyzjach o warunkach zabudowy i

. nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach nie dotyczy
ufhwa'{ach .o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwolenie na realizacje inwestycji

. nie dotyczy
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nie dotyczy
deCyZJ? o ze{wolejlu na realllzaqe inwestycji w nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego
deCyZJ? o pozwaenlu rTa reahzaqg inwestycji w nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych
deCyZJ? o ustaleniu Iokallza?Jll |nwesth1| w nie dotyczy
zakresie budowy energetyki jagdrowej
fiecyZJa o“ustalenlu.loklallzlaql strategm{zne; nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustalem’u lokalizacji regionalnej sieci nie dotyczy
szerokopasmowej
deCyZJ? o ustaleniu lokalizacji |nwelstyc1|4w nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
deCyZJ? O, zezwoleniu na realzlcajellnwestyql w nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej
fiecyZJa o“ustalenlu lokalizacji strategicznej nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* piek
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone okt nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe - ostateczna decyzja nr 2457/2021 z dnia 4 listopada 2021 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe

wydana przez Staroste Pruszkowskiego;

Decyzja nr 427/2025 z dnia 21 marca

2025r. zatwierdzajgca zamienny projekt w zakresie projektu architektoniczno - budowlanego i projektu zagospodarowania terenu i zmieniajgca pozwolenie na

budowe w w/w zakresie.

Deweloper informuje, iz moze wystgpi¢ z wnioskami o zmiane Pozwolenia na Budowe, w szczegdlnosci polegajacej na zmianie niektérych rozwigzan w zakresie
obstugi sposobu zagospodarowania terenu, przebiegu sieci i przytaczy, liczby miejsc postojowych oraz zmiany powierzchni niektdrych lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych oraz zmian bedacych wynikiem podziatu dziatki.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy




Numer zgtoszenie budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.

22023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz nie dotyczy
oznaczenie oragnu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ
Data zakoriczenia budowy domu n
nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia prac budowlanych

termin rozpoczecia: 31 marca 2025 r.; termin zakoriczenia: 30 listopad 2026 r.;

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

nie dotyczy - jest jeden budynek, ktdry realizowany jest w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego - 66 lokali mieszkalnych;

Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-1SO-9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, srodki wtasne,

inne Srodki wtasne - 20%, kredyt - 66%, inne - 14%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu) VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zarmknioty micszkani S

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota

o
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w VeloBank S.A. Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (Deweloper). Bank
prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, prowadzac subkonta z przypisanymi numerami

rachunkéw indywidualnych. Uruchomienie Srodkéw z rachunku powierniczego nastepuje po zakorczeniu kazdego kolejnego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego (wskazanego ponizej), na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. Deweloper ma
prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

ETAP 1 - Zakup nieruchomosci, wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowanie inwestycji, rozpoczecie budowy - 10 %. Termin
zakoriczenia etapu 31.03.2025

ETAP 2 - Zakoriczenie wykonania stropu zelbetowego na poziomie ,,0,00” (poziom zero); bez otworéw technologicznych (np. zuraw), ze wzgledéw
technologicznych strop pozostaje w szalunku i podparty - 10%. Termin zakoriczenia etapu 30.09.2025

ETAP 3 - Zakoriczenie wykonania stropu zelbetowego na poziomie ,11,11” (kondygnacja ,4”); bez otwordw technologicznych (np. zuraw), ze wzgledéw
technologicznych strop pozostaje w szalunku i podparty - 10%. Termin zakoriczenia etapu 31.12.2025

ETAP 4 - Zakorczenie wykonania konstrukcji-stropu zelbetowego na poziomie ,,20,26” (kondygnacja ,7”); ze wzgleddw technologicznych strop pozostaje w
szalunku i podparty) - 10%. Termin zakoriczenia etapu 28.02.2026

ETAP 5 - Zakoriczenie wykonania konstrukcji-stropu zelbetowego na poziomie ,,29,41” (kondygnacja ,10”); ze wzgleddw technologicznych strop pozostaje w
szalunku i podparty - 10%. Termin zakoriczenia etapu 30.04.2026

ETAP 6 -Zakoriczenie wykonania konstrukgji-stropu zelbetowego na dachu ,,38,96” (DACH); ze wzgledéw technologicznych strop pozostaje w szalunku i podparty -
10%. Termin zakorczenia etapu 30.06.2026
ETAP 7 - Zakonczenie wykonania $cian wewnetrznych (bez szachtéw i otwordw technologicznych) - 10%. Termin zakoriczenia etapu 31.08.2026

ETAP 8 - Zakonczenie wykonania elewacji budynku bez przegréd miedzy balkonowych, stolarka okienna bez osprzetu i regulacji - 10%. Termin zakoriczenia etapu
31.10.2026

ETAP 9 - Zakonczenie robét budowlanych i wykoriczeniowych, przytaczy, instalacji wewnetrznych, zagospodarowania terenéw zewnetrznych, zakoriczenie
budowy i wpis Kierownika Budowy o zakoriczeniu budowy - 10%. Termin zakoriczenia etapu 30.11.2026

ETAP 10 - Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - 10%. Termin zakoriczenia etapu 28.02.2027

Nie dopuszcza sie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2. UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM




Warunki, na jakich mozna odstepic od 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli: 1) nieprzeniesienia na
umowy deweloperskiej lub jednej z Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w tejze umowie, po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
umow, o ktrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt |uprzednio Deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie prawa wiasnoci; w przedmiotowej sytuacji Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o [kary umownej za okres opéznienia, o ktdrej mowa w ust. 4 ponizej,

ochronie praw nabywey lokalu 2) gdy po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego innym bankiem lub kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, przy czym zgoda,
o ktérej mowa w przywotywanym przepisie zostata uzyskana przez Dewelopera zgodnie z informacjg zawartg w § 3 ust. 2 pkt 1 niniejszego aktu,

4) gdy po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper nie wypetni obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nos$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okre$lonym w tym przepisie, przy czym Nabywca ma prawo dostapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

1) niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej sa niezgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy, przed zawarciem niniejszej umowy, Prospektu Informacyjnego lub zmiany prospektu wraz z zatgcznikami, zgodnie
zart. 21 i art. 22 Ustawy,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Przedsiewziecia Deweloperskiego lub w zatgcznikach, na podstawie, ktérych zawarto
niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej rowniez w przypadku:

oraz Dewelopeskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

2) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu, o ktérym mowa 41 ust. 15 Ustawy,

3) jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,

3. Z zastrzezeniem postanowien powyzszych, strony uprawnione sg do odstapienia od niniejszej umowy, na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy
oraz w pozostatych postanowieniach niniejszej umowy.

4. W przypadku odstapienia Nabywcy od niniejszej Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 2 pkt 1) powyzej, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone przez
niego zaliczki na poczet Ceny, w terminie 30 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy.
Ponadto w przypadku odstapienia Nabywcy od Umowy zgodnie z postanowieniami zawartymi w ust. 2 pkt 1) powyzej, Nabywca bedzie uprawniony do
dochodzenia od Dewelopera kary umownej w wysokosci obliczonej w nastepujacy sposob: 1 % (jeden procent) Ceny, dzielone przez 30 (trzydziesci)
oraz pomnozone przez liczbe dni opdznienia, nie wiecej jednak niz 6 % (sze$¢ procent) Ceny; w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Deweloperowi wezwania Nabywcy, przelewem na rachunek Nabywcy wskazany w wezwaniu.

5. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy w kazdym przypadku bedzie skuteczne, tylko jezeli bedzie zawieraé zgode Nabywcy na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu i zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

6. Jezeli termin do odstapienia strony od umowy nie zostat okreslony w niniejszej umowie badz w Ustawie, w kazdym przypadku termin na odstgpienie
wynosi 30 (trzydziesci) dni od ujawnienia sie okolicznosci stanowigcej podstawe do odstapienia;

7. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper bedzie uprawniony do
dochodzenia od Nabywcy kary umownej w wysokosci obliczonej w nastepujacy sposob: 1 % (jeden procent) Ceny, dzielone przez 30 (trzydziesci) oraz
pomnozone przez liczbe dni opdznienia, nie wigcej jednak niz 6 % (szes¢ procent) Ceny. W takim przypadku Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone przez
niego zaliczki, po potraceniu na rzecz Dewelopera wszelkich naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, w tym kary umownej, o ktérej mowa powyzej.
Zwrot zostanie dokonany w terminie 30 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera potwierdzenia doreczenia Nabywcy oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy. -

8. Z zastrzezeniem wyjgtkdw przewidzianych niniejszg umowa badZ wynikajacych z postanowier Ustawy, w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
przez jedna ze stron zgodnie z jej postanowieniami:

1) Deweloper zwrdci Nabywcy wyptacone Deweloperowi z Rachunku powierniczego srodki wptacone przez Nabywce, najpézniej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,

2) zwrot srodkéw, ktdre na dzien odstgpienia od umowy bedg znajdowaty sie na Rachunku powierniczym, nastapi w trybie okreslonym
szczeg6towo w umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérej mowa w ponizej,

9. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej wskutek porozumienia stron, strony uzgodnig sposdéb podziatu srodkdw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku powierniczym, zas Bank zwréci stronom przedmiotowe $rodki pieniezne wedtug uzgodnionego
pomiedzy nimi sposobu ich podziatu oraz w terminie ustalonym pomiedzy stronami niniejszej umowy.

10. Strony zastrzegajg co najmniej forme pisemng z podpisami notarialnie poswiadczonymi dla zgodnego oswiadczenia woli stron o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku powierniczym z tytutu wptat dokonanych przez Nabywce w przypadku rozwigzania
niniejszej umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w Biurze Sprzedazy przy ul. Stanistawa Staszica 1F lok. U12 przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci WA1P/00102416/1;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym; 6)
dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce - VeloBank S.A. dnia 20 stycznia 2025 r. oswiadczyt, ze wyrazi zgode na zwolnienie spod opisanej hipoteki lokali mieszkalnych wraz z prawami
zwigzanymi, ktére powstang w ramach inwestycji pod nazwa "Imperia 4", realizowanej przez YUVA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. na nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. Staszica 1,
stanowigcej dziatki o nr ew. 401/2 i 401/4, po wptaceniu przez poszczegdlnych nabywcdw wszystkich naleznosci z tytutu umoéw dotyczacych wybudowania i sprzedazy ww. lokali.

11l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank SA w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— VeloBank S.A. [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.




